1.2

1.3

1.4

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

Domovni rad

Uvodni ustanoveni

Tento domovni fd je vytvofen za Ggelem zabezpedeni pofadku a Listoty v domé a aredlu, k zajisténi podminek
fadného uZivani bytovych a nebytovych jednotek (dédle spolecné jen jako ,jednotky) a spoleénych prostor a
zafizeni v domé, vefejnych i nevefejnych prostranstvi (déle spolectné takeé jako ,aredl”) byty v objektu ¢.p.
581, 582 a 583 ul. Praiskd, Lety (déle jen ,doim*), tak, aby v domé bylo vytvofeno prostfedi zajistujic viem
najemciim a uZivatelim jednotek fadny vykon jejich prav. Domovni fad konkrétné upravuje podminky a
zplisob uZivani jednotek a spoleénych &4sti domu, pticem? zékladni Gprava vzédjemnych prav a povinnosti mezi
pronajimatelem a ndjemci (uZivateli) jednotek se Fidf zejména zakonem ¢&. 89/2012 Sh., obéansky zakonik, ve
znéni pozdgjsich predpisti (ddle jen ,ob&ansky zékonik”).

Ustanoveni tohoto domovniho fadu jsou zdvaznd pro vsechny osoby, které uzivaji jednotky, spoleéné prostory,
zafizeniv budové, tj. najemnici & podnajemnici, ufivatelé a véichni kdo s nimi jednotku uZivaji, pfisludnici jejich
domdcnosti a osoby, kieré je navitévuji.

Osobou odpovédnou za sprévu aredlu je Gustav Simacek (déle jen spravce). Nékteré &innosti spravy mize
zajiStovat tfeti osoba na zékladé smlouvy uzaviené se spravcem.

Kontaktni osobou spravce je Ondiej Novak, tel. +420 602 194 073: email: info@podvinickou.cz,

Kontaktni Udaje potfebné pro komunikaci s pronajimatelem ¢ spravou budovy jsou uvedené rovné? na
nasténce ve vstupnich halach domu (déle Lnasténka“).

Domovni fad je umistén na nésténce ve vstupni hale domu.

Prava a povinnosti ndjemcti a uZivatel( jednotek

Prdva a povinnosti ndjemcl a uZivatel(l jednotek upravuje zejména oblansky zékonik, pfipadné pravni predpisy
upravujicf spravu domu, pravidla rozGétovéni sluzeb spojenych s uZivanim jednotek apod. Pokud se v tomto
domovnim Fadu hovofii o ndjemci, poutije se toto ustanovenfina podndjemce jednotky ¢i uZivatele jednotky.
Najemce jednotky je povinen Fadné uzivat svoji jednotku a spolecné prostory domu a soucasné odpovida za
spravné uZivani jednotky i spoleénych &asti domu viemi osobami, které s nim bydli ve spoleéné domécnosti, a
které jej navitévujf (dale jen ,dalsi osoby”) a které jsou uného v jednotce v podndjmu (déle jen ,ndjemci®).
Ndjemce je povinen pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostfedi zajistujici ostatnim
najemclm jednotek nerudeny vykon jejich prav, zejména udrZovani pofadku a Cistoty. Vykon prav a povinnost
najemce jednotky nesmi bez pravniho diivodu zasahovat do prav a oprdvnénych zajmd jinych osob a nesmi
byt v rozporu s dobrymi mravy.

Stavebnia jiné podstatné Gpravy uvniti jednotky i mimo jednotku jsou zakdzany. Drobné zasahy do stén (vrtani
a zatloukani) jsou povoleny pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele dle pokyna.

Ndjemce jednotky je povinen dbét prav a opravnénych zajmd ostatnich uZivateld jednotek v objekiu,
dodrZovat své zdvazky vyplyvajici ze smluv, dodrfovat obecné zavazné pravni pfedpisy a dbét pravidel sluéného
chovéni a vzéjemné ohleduplnosti.

Ndjemce jednotky je povinen oznamit spréavci objektu potfebu provedeni havarijnich oprav neprodieng po
zjisténi zévady, jinak je odpovédny za gkody, které vzniknou porusenim této oznamovaci povinnosti.

Najemce jednotky je povinen udrfovat svoji jednotku a spolecné Casti, které maji vyhrazeny k vyluénému
uzivani tak, jak to vyZaduje nezévadny stav a dobry vzhled domu, zdrZet se ohroZeni, zmény nebo poskozeni
spolecnych prostor nebo ztiZeni vykonu opravnéni svobodné spravovat spole¢né prostory a umoinit udivat
spolecné prostory jinym osobam. KaZdy ndjemce jednotky je povinen zajistit dodrzovani pravidel pro spravu
domu a uZivani spoleénych prostor, jako? i plnéni uvedenych povinnosti osobami, jimZ umo#nil vstup do domu
nebo jednotky.

Najemce jednotky je povinen se zdriet utivani balkonu a teras jako skladi$té, zajistit, aby pfedméty umisténé
na balkonech a terasach byly zabezpeteny proti padu, pfi zalévani zde umisténych kvétin dbat na to, aby
nedochazelo ke stékdni vody do nizdich podlai. Na balkony a terasy je zakdzano umistovat t&3ké pFedméty
(bazény, nadoby na zelef apod.) v rozsahu, ktery by zpGsoboval jejich netimérné zatizen.
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Na veskeré balkény a terasy je zakdzino umistovat grily na pevnd paliva, nebot mohou zplisobit trvalé
poskozeni nejen posledni pochozi vrstvy, ale i spodnich izolaci.

Veskeré zahradnické prace na balkoné a terase musi probihat na plachté, aby se hlina a ostatni nedistoty
nedostaly do skladby podlahy.

Najemce jednotky neni opravnén jakkoliv do fasady zasahovat, cokoliv na ni montovat & uchycovat (pergoly,
susaky na pradlo, satelitni paraboly apod.). V ptipadé poruseni tohoto ustanoveni je ndjemce povinen uhradit
naklady na obnovu celého dilu fasady (od rohu k rohu).

Najemce jednotky se zdrii vieho, co brani udribé, opravé, pfestavbé &i jiné zmé&né domu nebo pozemku, o
nichZ bylo fddné rozhodnuto, jsou-li provadény uvnitf bytu nebo na spole¢né &sti, kterd slouf wyluéné k
uzivani ndjemci jednotky, a umoini do nich pfistup. To plati i pro umisténi, Gdrfbu a kontrolu zafizen( pro
méfeni spotfeby vody, plynu, tepla a jinych energii.

Ndjemce jednotky je povinen na zékladé predchozf vyzvy umozZnit vstup pronajimateli do jednotky, pokud je
odstrafiovana havérie nebo pokud jsou zjigfovany jeji pficiny. Ve vyjimeénych piipadech, jako je napfiklad
havdrie ¢i ohroZeni Zivota a zdravi osob atd., mie byt zajist€no zpFistupnéni bytu policii i bez pfedchoziho
souhlasu ndjemce jednotky.

Najemce je povinen nahradit $kody, které na jinych jednotkach nebo spoleénych &astech nebo za¥izeni domu
zplisobil on sém, dalsi osoby nebo osoby, jim# umo¥nil vstup do budovy.

Néjemce jednotky je povinen nahlasit pronajimateli (viz e-mailova adresa spravce) potet osob, je v byté bydh
po dobu inici v souhrnu nejméné deset dni za sebou jdoucich. Pfi podndjmu nahlési ndjemce jméno a adresu
osoby, jiZ pfenechal byt do uZivani, véetn& pottu osob a telefonického a e-mailového kontaktu najemce pro
pfipad havarijnich situaci. Dale je ndjemce jednotky povinen oznamit pronajimateli svou nepfftomnost v byte,
kterd ma byt deli neZ dva mésice, véetné oznadeni osoby, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost
vstupu do bytu, bude-li toho nezbytné zapotiebi.

Najemce, ktery poskytne svou jednotku do podndjmu nebo ji pfenechd k doasnému udivani tfetim osobam,
je odpovédny za to, Ze tyto osoby budou dodriovat tento domovni f4d v celém jeho rozsahu. V pfipadé, 7e by
osoby uZivajici jednotku nerespektovaly zasady spojené s timto domovnim fadem, vyzve pronajimatel ndjemce
k ndpraveé ¢i ndhradé vzniklych gkod.

Ndjemce jednotky se zavazuje poskytnout spravci jednotky podklady pro oznadeni jmenovkou postovni
schranky a zvonku. Jmenovky vyméfiuje pouze spravce na zakladé emailem zaslaného pofadavku na e-
mailovou adresu sprévce od ndjemce jednotky.

UZivani spole¢nych prostor a aredlu

Spoleéné prostory domu se uZivajf jen k Geeltim odpovidajicim jejich povaze a uréeni tak, aby nedochazelo k
omezovani prav ostatnich ndjemct v domé.

Umistovani a odklddani jakychkoliv pfedmétl neni ve spolecnych prostordch povoleno. Je nutné dbét na to,
aby prostory, které vedou k vychodu z objektu a sloui jako tnikové cesty, nebyly v piipadé vzniku po¥aru a
jiné Zivelné katastrofy Zadnym zplisobem zastavény, nesmi na nich byt ani omezeny priichod. Témito prostory
se rozumi zejména vchody, prijezdy, chodby, schodiétg, a jiné spolegné prostory s obdobnym t&elovym
uréenim.

Neni dovoleno uklddat ve spoleénych prostorach véci, které by mohly byt zdrojem Siteni hmyzu a hlodavca, a
také je zakdzéno ve spoleénych prostorach uchovavat zviaétnéd aromatické latky vyZadujici trvalé vétrani.

V celém aredlu, zejména ve spoleénych prostordch, na parkovisti, sklepnich kéjich, terasach, je nutné
dodrZovat viechna bezpeénostni a protipozarni opatfeni, je pfisné zakdzané skladovat jakékoli chemické latky,
vysoce hoflave a snadno vznétlivé latky, barvy, oleje apod. Vétéina téchto latek je hotlavych, nebezpetnych a
vyZaduji specidlni uskladnéni. Jakykoli zbytek barvy, oleje, fedidla, benzinu, &istidla, chemické latky apod. je
nutné odevzdat na mista k tomuto t&elu uréens, tj. sbérné dvory a mista zpétného odbéru.

Je zakdzdna jakdkoliv bezdGvodna a neopravnéna manipulace s uzdvéry tepla, teplé vody, zemniho plynuy,
vody, elektrické energie a slaboproudych zafizeni (CCTV, EZS, atd.). Zafizenf slouZici k poZarni ochrané museji
byt udriovéna v naleZitém stavu a patfiéné s nimi zachazeno.

V aredlu je zakdzdno odstavovat motorova vozidla vieho druhu (tj, i motocykly), jizdni kola) a jiné pfepravni
prostfedky.
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Je zakazano nechavat trvale oteviend okna a dveFe ve spoleénych prostorach.

Ve spoletnych prostordch, na parkovisti, sklepnich kéjich je zékaz koufeni a manipulace s otevienym ohném,
zakaz uzivani alkoholickych a omamnych latek.

Najemce jednotky neni opravnén vjet do aredlu motorovym vozidlem, motocyklem ¢&i jinym pfepravnim
prostfedkem a umoZnit vijeti do aredlu jakémukoliv motorovému vozidlu, motocyklu ¢&i jinému pfepravnimu
prostfedku, patficimu tfetl osobé, s vyjimkou pFipadu, kdy ma nijemce uzavienu platnou smlouvu o prondjmu
parkovaciho stani. Vtakovém pfipadé je nédjemce opravnén vjet do aredlu motorovym vozidlem &
motocyklem, a to pouze vyznadenou trasou ke svému parkovacimu stani. v pfipadé, Ze najemce jednotky bude
nezbytné potfebovat umoinit viezd motorového vozidla & jiného prepravniho prostiedku do aredlu, je
opravnén v takovém pfipadé poZadat o umoinéniviezdu do aredlu kontakini osobu spréavce (viz. telefon vyge).
Pronajimatel umistil z bezpeénostnich divod{ uvnitf i vné domu bezpeénostni videokamery se zdznamovym
zafizenim. Bezpecnostni videokamery sloufi k monitorovani objektu a aredlu za Géelem zvyéeni bezpelnosti
osob a ochrany majetku. Pronajimatel sou¢asné vyznaéil na vstupech do aredlu a objekiu pisemné oznameni
o monitorovani videokamerami se zéznamem.

Zajistovani Cistoty a pofadku

Najemci jednotek a dalsi osoby jsou povinni udrfovat v domé potadek a &istotu.

Zphsobi-li ndjemce jednotky &i osoba, které najemce umoznil vstup do arealu &i domu, znedisténi spole&nych
prostor, je povinen toto znetisténi neprodlené odstranit, jinak bude odstranéno na jeho naklady.

Smeti a odpadky se vysypavaji pouze do nddob k tomu uréenych a takovym zplsobem, aby byla zachovéna co
nejvétsi Cistota a bylo vyhovéno hygienickym a protipoarnim opatfenim. Nadoby na domovni odpad musi byt
umistény jen na mistech k tomu uréenych:

e nadoby na domovni odpad jsou umistény na pozemku pred &.p. 581, ul. Revolu&ni

e nadoby na tfidény odpad se nachdzeji p¥ed budovou &p. 581, ul. Revolu&ni

e  adresa nejbliziho shérného dvora: Polnf ul. Lety, naproti areélu betondrky OSBET BETON s.r.o.

Dle obecné zdvazné vyhldsky obce Lety., kterou se stanovi systém shroma¥dovani, sbéru, plepravy, tfidéni,
vyuzivani a odstrafiovani komundlnich odpadii vznikajicich na Gzemi mésta je povinnosti fyzickych osob
komundlni odpad oddélené shromaidovat, t¥idit a pfedavat k vyuziti a odstrafiovani a odkladat pouze do
zvlastnich shérnych nddob - komunalni odpad, papir, plasty, sklo, ndpojové kartony, bioodpad, hlinikové vi¢ka,
kovové obaly atd. Objemny odpad Ize odkladat pouze do oznatenych velkoobjemovych kontejnerd nebo
sbérnych dvord.

Veskeré informace o tfidéni odpadu a recyklaci jsou aktualizované na webovych obec-lety.cz Takovéto
pfedpisy se zavazuje kaZdy ndjemce jednotky dodriovat.

Do jakychkoli odpad(i jednotky je zakdzdno vylévat kuchyfiské tuky/oleje, nebo nebezpeiné chemické
prostfedky, splachovat hygienické potfeby, obaly apod. Ka?dy najemce je povinen zajistit, aby on sdm a osoby,
kterym umoZnil uZivani jednotky fadné likvidovali tuky/oleje mimo aredl objektu, Cistili odpady (umyvadel,
van, sprchovych koutd a kuchyriské) fadnym rozebranim a vy&isténim sifonu. Je povinnosti dbat tfidéni
odpadi, ndvodil na obalech a to zejména pfi zachdzeni s nebezpetnym odpadem {(oranZova vystraind znacka
na obalu), elektroodpad (odvaZet na mista zp&tného odbéru), textil (sbérny dvir, charita, k tomu Géelu shérné
kontejnery), léky (zpét do lékéren), tyto véci je zakdzané vhazovat do smésného odpadu.

Sklepni kéje a jejich uZivani

Sklepni kéje je nutno udriovat v ¢istoté a poradku. Jsou-li ve sklepnich kéjich ukladany potraviny, udini jeho
uZivatel takové opatieni, aby nebyly zdrojem vyskytu hmyzu a hlodavci. vV opalném piipadé uhradi naklady
na pfipadnou deratizaci, kterou je nutno provést.

Ve sklepnich kéjich je nutné dodrZovat viechna bezpetnostni a protipoZarni opatieni, je zakdzdno umisfovani
snadno  vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpeénych latek a predmétd.

Ve sklepnich kéjich je zdkaz koufeni a manipulace s otevienym ohném.
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Parkovisté a jeho uZivani

Parkovaci stani se mohou uZivat jen k G&eldim, ke kterym byla vybudovana. Musi byt udrZovény v €istoté a
pofadku.

Na parkovisti je nutné dodriovat viechna bezpe&nostni a protipoZarni opatfeni, je zakdzdno umistovani
snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpeénych latek a predméta.

Pravidla pro uZivani parkovi$té, budou upravena samostatnym Provoznim fadem parkovisté vyvéienym ve
vstupni hale objektu.

Informaéni zafizeni a jejich vyvéovani
Ndjemce jednotky nesmi bez souhlasu pronajimatele na vnéjsi konstrukce, na domovni priéeli a uvnitf domu
umistovat vyvésky, ndpisy a jind informaéni zafizeni a pfedméty.

Zachovavani klidu v aredlu a jeho okolf

Najemci jednotek a dal3i osoby, kterym najemce umo?nil uZivani jednotky jsou povinni chovat se tak, aby bez
opravnéného dilvodu neobtéZovali sousedy nadmérnym hiukem.

Prdvo na nerudeny odpotinek vyzaduje, aby v dobé no¢niho klidu, tj. 0d 22:00 do 7:00 hod ve viedni dny a od
21:00 do 8:30 hod. o vikendech a dnech volna, bylo zabran&no jakémukoliv hiuku. V této dobé neni dovoleno
hrét na hudebni ndstroje, produkovat nad miru pfiméfenou pomé&rtim hluk z audiovizualnich zafizeni, provddét
hlu¢né domdci a femeslnické préce (vrtani, bouchdni, apod.) a vykonavat jakoukoliv ¢innost zpasobujici hluk.
Je zakazano nad miru pfiméfenou pomérdim obtéfovat sousedy prachem, popilkem, koufem, plyny, parami,
pachy, pevnymi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim a vibracemi.

UZivani spotiebic¢d a vybaveni
Pfed manipulaci s veSkerymi elektrospottebiti a vybavenim bytu je ndjemce/podnajemce povinen seznamit se
s navody k pouZiti a manualy, které jsou k dispozici na webu www.podvinickou.cz.

PoZarni Fad
VSichni ndjemci jednotek jsou povinni dodriovat Po¥arni 4d a poZarni poplachovou smérnici, které jsou k
dispozici u hlavniho vchodu a na webu webovych strankach www.podvinickou.cz.

Povinnosti ndjemce/podndjemce je sezndmeni s po¥arnim evakuadni pldnem, ktery je umistén na kaZdém
patfe.

Chov a drzeni domécf zvitata

Najemce (v tomto &lanku déle spoleiné také jako ,chovatel”) nese plnou odpovédnost za doméci zvifata, kterd
jsouvbyté driena, je povinen dodriovat hygienické, veterinarni a bezpelnostni piedpisy. Soudasné je povinen
dbat na to, aby nedochézelo k rueni uivaciho préva ostatnich obyvatel domu, zejména pachem, hlukem a
znecistovénim spoleénych &asti domu.

Chovatel domécich zvitat je povinen dbét na to, aby jeho zvife neznetittovalo spoletné prostory domu a areal.
Soucasné je povinen neprodlené odstranit necistotu zpiisobenou na misté, kde maZe byt znedidténi na obti¥
obyvateldm domu. Najemce neni opravnén v aredlu venéit doméci zvitata, nybrZ pouze aredlem bezodkladné
projit a zajistit vyvenéeni domaciho zvitete mimo aredl.

Najemce md pravo chovat v byté zvife, neplsobi-li chov pronajimateli nebo ostatnim obyvatelim domu obtiZe
nepfiméfené pomérlim v domé. Vyvold-li chov zvifete potfebu zvySenych nakladl pfi Odribé spoleénych &asti
domu, nahradi ndjemce tyto naklady pronajimateli. Najemce je soutasné povinen dbat, aby nedochdzelo k
ruseni uZivactho prava ostatnich obyvatel domu (napf. vytim, Stékotem, pachem, ptadim hvizdotem apod.)
nebo jinymi obtéZujicimi projevy.

Kazdy chovatel zvitete je povinen uinit takova opatien, aby chovem nebyl chroZen Zivot, zdravi a majetek
jinych osob a aby se pfedchazelo obanskopravnim sportim.

Chovatel, pfipadné jind osoba, kteréd se pohybuje se psem ve spoleCnych prostordch domu, musi psa zajistit
takovym zplisobem, aby nemohl po3kodit cizf ani spoletny majetek, nemohl obtéZovat a ohrofovat na zdravi

’
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jiné oblany, tzn. zamezit volnému pohybu zvitete (bez voditka). Chovatel nesmi pfechovévat a krmit zvitata
ve spolecnych prostordch, musi zajistit, aby jim driena zvifata jakymikoli vykaly nezneti$fovala spoleéné
prostory ani prostory a chodniku pfed areédlem.

JelikoZ zékon neumoifiuje zakazat chov hlu€nych domécich zvitat (psi, ptaci apod.,) viastnici Zadaji, aby s
ohledem na ostatni uZivatelé domu, takovéhoto zdroje hluku nepodporovali, nebo zajistili, ze nebudou tyto
zvitata jakkoli hlukem zasahovat do soukromf jiné jednotky.

Ndjemci je vyslovné zakazano chovat jakdkoliv hospodarskd a nebezpeénd zvitata.

Povinnosti pfi vzniku poZaru, p¥i dniku plynu a mimoradnych udalosti

Kazdy néjemce jednotky a dalii osoby jsou povinni pocinat si tak, aby nedo3lo ke vzniku po?aru a dniku plynu.
V pfipadé vzniku poZaru je povinen kaZdy pokusit se o jeho likvidaci dostupnymi prostiedky (ndsténny hydrant,
hasici pfistroje apod.). KaZdy poZar je nutno neodkladné hlasit hasicim na tel. & 150 nebo na linku 112
(jednotné evropské &islo tisfiového volani) a spravci objektu.

V ptipadé mimofadnych udélosti se pouiije piisluéné tisfiové voldni: Zachranna sluzba 155, Policie CR 158 a
neprodlené se takovy piipad nahlasi spolegenstvi nebo spravci na telefonni ¢isla uvedené vyie.

KaZdy ndjemce jednotky byl sezndmen s bezpenostnim fedenim domu (poZarné bezpetnostni feseni, hlavni
uzdvéry vody a plynu, elektrické rozvadéde, atd.) a byl informovén o postupu v pfipadé havarie, poZaru, dniku
vody ¢i plynu, poruchy elektrické energie (celého objektu).

Pfistup do domu a aredlu

KaZdy najemce jednotky je povinen zajistit, e nebude otevirat oscbdm, které nejdou p¥imo za nim.

Je piisné zakdzano pofizovani kopii vstupnich kli&d. Vstupni klice maiZe vyddvat pouze spravce, které vede jejich
evidenci.

Spravce domu na zdkladé objednavky ndjemce a na jeho G&et nechd vyrobit kli¢e a jmenovku na zvonky a
poStovni schranky.

PFi ztrdté, nefunkénosti, poskozeni & odcizenf klice je jeho drZitel povinen tuto skutenost neprodieng oznamit
pronajimateli nebo spravci budovy.

Zavérelna ustanoveni

Domovnim fédem nejsou dotéena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych prévnich pFedpisc.

Domovni fad musi byt soutasti kazdé najemni smlouvy k jednotce a ndjemce musi pisemné stvrdit, ¥e se s nim
seznamil.

Poruseni ustanoveni domovniho ¥adu maZe byt posuzovéno jako pFestupek podle zakona &. 251/2016 Sh., o
nekterych pfestupcich, a zakona & 250/2016 Sh., o odpovédnosti za pfestupky a Fizenf o nich.

Tento domovni fad nabyvé G&innosti dnem 30.6.2021.

V Letech dne 31.12.2022

{Pronajimatel



